CARTA URBANA
ESTRATEGIAS
MODELO DE APTITUD TERRITORIAL

\ SIMBOLOGIA TEMATICA |

En la elaboracion del modelo de aptitud se retoman temas de cada subsistema en los que se divide el
diagnéstico realizado, de tal modo que en términos de cobertura de equipamiento, se consideraron las
siguientes variables:

Grado de aptitud
L - Mayor

- Menor

e Asistencia social, con un radio de 500 m, 1,000 my 1,500 m;

e Comercio y abasto, con un radio de 500 m, 1,000 my 1,500 m;

e Comunicacién, con un radio de 500 m, 1,000 m y 1,500 m;

e Culto, con un radio de 500 m, 1,000 my 1,500 m;

e Cultura, con un radio de 500 m, 1,000 my 1,500 m;

e Seguridad y servicios administrativos, con un radio de 500 m, 1,000 m y 1,500 m;

e Recreacion y deporte, con un radio de 500 m, 1,000 m y 1,500 m;

e Salud con hospitalizacion del sector publico, con un radio de 1,500 m, 3,000 m y 5,000 m;

e Salud de consulta externa del sector publico, con un radio de 500 m, 1,500 my 3,000 m;

e Educacién basica preescolar del sector publico con un radio de 500 m, 1,000 my 1,500 m;
e Educacién basica primaria del sector publico con un radio de 500 m, 1,000 my 1,500 m;

e Educacién basica secundaria del sector publico con un radio de 1,000 m, 1,500 m y 3,000m;
e Educacién medio superior del sector publico con un radio de 1,000 m, 5,000 my 10,000m; y
e Educacién superior del sector publico con un radio de 2,500 m, 5,000 m, 10,000 m, y 15,000 m.
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También se tomé en cuenta la concentraciéon de fuentes de empleo y las rutas de transporte publico.

M DE APTITUD TERRITORIAL “

Se consideraron los siguientes riesgos identificados en el area de aplicacién como valores negativos para la aptitud del desarrollo urbano:

e Zonas con hundimiento;

e Zonas con riesgo por inundacion;

e Zonas con pendientes importantes; y

e Zonas con susceptibilidad a deslizamiento de laderas.

Estas variables, junto con las delimitaciones de areas con valor ambiental fueron las principales variables que arrojaron restricciones y bajos niveles aptitud para el
desarrollo urbano. De la construccidén del modelo se obtienen zonas con valores diferenciados por el nivel de aptitud territorial para el crecimiento urbano.

ZONIFICACION PRIMARIA Y ETAPAS DE DESARROLLO

¢ SIMBOLOGIA TEMATICA |

Etapas de desarrollo
Uanizado

Area urbanizada

El area urbanizada comprende al territorio ocupado por los asentamientos humanos con redes de
. . . i 1

infraestructura, equipamientos y servicios.

Areas urbanizables

El area urbanizable comprende al territorio para crecimiento urbano contiguo a los limites del area
urbanizada del centro de poblacién determinado en los planes o programas de desarrollo urbano, cuya
extension y superficie se calcula en funcion de las necesidades del nuevo suelo indispensable para su
expansion’; y se subdivide en:

Area urbanizable programada: Estas areas comprenden a los vacios urbanos contiguos al area
urbanizada, con el objetivo de consolidar la mancha urbana de Torreén.

Areas urbanizables no programadas: Si bien, este suelo es susceptible al aprovechamiento urbano,

su utilizacién esta ligada a la disponibilidad de infraestructura y servicios para las actividades

humanas. Los promotores que deseen desarrollar en suelo no programado, deberan presentar, entre

otros aspectos a atender sefalados en el documento, un Programa Parcial de Desarrollo Urbano, que

prevea la dotacidén de equipamiento e infraestructura, el cual debera cumplir como minimo con lo

1l < estipulado en el Capitulo Séptimo: De los Programas Parciales de Desarrollo Urbano; de la Ley de
— Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Coahuila de

| zo03 | Zaragoza.

Areas no urbanizables
El area no urbanizable es la superficie que, por su valor ambiental o condicién de riesgo, no se incorporara al desarrollo urbano o estara sujeta a restricciones en su
aprovechamiento. Dentro de esta zonificacion se consideran las areas de conservacion ecologica y de valor ambiental.

Queda prohibido el desarrollo urbano en predios con uso “No Urbanizable” en la Zonificacion Primaria. En caso de que algun promotor desee desarrollar en las areas
designadas con tal uso, debera solicitar de manera justificada la modificacion de este Plan Director de Desarrollo Urbano, a través de la elaboracién de un Programa
Parcial de Desarrollo Urbano y alineado a lo que disponga el Reglamento de Desarrollo Urbano y Construccidn, asi como lo establecido en los Art. 70 -72 de la
LAHOTDU del Estado de Coahuila.

;An.‘. 3, Fracc. Il de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
Art. 3, Fracc. Il de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

NORMAS
NORMA 1: CRITERIOS DE DEFINICION DE USO DE SUELO, GIROS Y LINEAMIENTOS

Los predios sin uso de suelo asignado, asi como cualquier discrepancia sobre el uso de suelo asignado por este Plan Director, podran solventarse de acuerdo con los
siguientes criterios:

e Los usos de suelo de Corredor Urbano se reservan para predios con frente activo; procurando la continuidad de dichos corredores en caso del desarrollo de
nuevos tramos viales.

e En caso de que frente a una vialidad local se presente un porcentaje superior al cincuenta por ciento (50%) del total de los predios con giros comerciales, de
servicios o industrias ligeras; cualquiera de los propietarios que se encuentre frente a dicha vialidad podra optar por un cambio de uso de suelo a Uso Mixto.
Quedando a criterio de la Direccion la tipologia del Mixto a asignarse segun las caracteristicas de los predios que lo rodean.

e Queda condicionada la autorizacion de actividades comerciales y de servicios en fraccionamientos de acceso controlado, a presentar a la Direccién General De
Ordenamiento Territorial y Urbanismo la anuencia vecinal favorable.

e Quedan condicionadas todos los giros con venta de alcohol en uso de suelo Habitacional Ejidal (HE) a la presentacién de la opinidn técnica favorable del

NORMA 2: AREA LIBRE DE CONSTRUCCION Y RECARGA DE AGUAS PLUVIALES AL SUBSUELO

El area libre de construccion definida como CAS debera conservarse libre de construcciones permanentes. Se podra pavimentar con materiales permeables para que
se utilicen como andadores, huellas para el transito y/o estacionamiento de vehiculos, y se debera mantener minimo un 15% de la superficie total del predio como area
ajardinada.

Todas las construcciones que desarrollen una intensidad de construccion igual o mayor a 3,500 m* de usos no habitacionales o mixtos y las que desarrollen una
intensidad de construccion igual o mayor a 5,000 m”de uso habitacional, deberan implementar un sistema alternativo de captacion y aprovechamiento de aguas pluviales
y de tratamiento de aguas residuales para obtener la licencia de construccién correspondiente.

Todas las construcciones nuevas o ampliaciones que tengan como resultado una superficie de desplante igual o mayor a 1,000 m* deberan contar con un sistema
alternativo de captacion y aprovechamiento de agua pluvial de la superficie construida a nivel azotea.

NORMA 3: APROVECHAMIENTO DEL TERRITORIO CON USO DE SUELO ZONA DE CONSERVACION (ZC)

Los usos permitidos en la Zona de Conservacion (ZC) se sujetaran a las siguientes disposiciones generales:
e Emplear en su construccion y funcionamiento ecotecnologias;
e Implementar sistemas alternativos de captacion de agua pluvial; y

e Construir sobre superficie cubierta preferentemente en zonas sin vegetacion natural, sin exceder los siguientes porcentajes de la superficie total del terreno:

Tabla 01 - Lineamientos para el uso de Zona de Conservacion (ZC)

Superficie total del terreno (m°) |Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS)
Menor a 2,500 0.01
De 2,500 a 20,000 0.02
Mayores a 20,000 0.025

NORMA 4. ALTURAS Y REMETIMIENTOS DE LAS EDIFICACIONES

La altura total de la edificacion sera la que establezca la zonificacién, considerada a partir del nivel medio
de banqueta, de acuerdo lo que estipula el Art. 464 del Reglamento de Desarrollo Urbano y Construccion.

Lineamientos de disefio urbano
HT= Altura maxima permitida en la zonificacién

H1=Seccién Vial
R=Remetimiento

En el caso de que la altura obtenida del numero de niveles permitidos por la zonificacién sea mayor a dos
veces el ancho de la calle medida entre alineamientos opuestos, la edificacién debera remeterse la
distancia necesaria para que la altura cumpla con la siguiente relacién:

Altura Maxima por Zonificacién (HT) =
2 x (separacién entre alineamientos opuestos (H1) + remetimiento (R) + 1.50 m)

En el caso de que el predio sea un inmueble catalogado o colinde con un inmueble catalogado, para la

determinacién de la altura se requerird opinién, dictamen o permiso de la Direccién de Centro Histérico, o
en su momento, la Autoridad del Centro Histérico.

NORMA 5. AREA CONSTRUIBLE EN USO DE SUELO AREAS VERDES Y ESPACIOS ABIERTOS (AV)

En la zonificacion denominada Areas Verdes y Espacios Abiertos (AV) sefialada en el presente Plan Director de Desarrollo Urbano, se podran autorizar edificaciones con
un COS de cero punto cero cinco (COS = 0.05) y un CUS de cero punto uno (CUS = 0.1).

En dichas areas, se permitira la instalacion de espacios destinados a la cultura, esparcimiento y recreacién; en el caso de los comercios y servicios de bajo impacto se
permitiran bajo permiso administrativo temporal revocable o alguna otra figura legal similar.

NORMA 6. EQUIPAMIENTO SOCIAL E INFRAESTRUCTURA PUBLICA

Los predios publicos en donde se promuevan o avalen la construccion de equipamiento publico y social y/o de infraestructura de utilidad publica y de interés general,
obtendran el uso de suelo requerido, sin importar la zonificaciéon en que se ubiquen.

Los lineamientos que se deberan cumplir para la aplicacién de esta Norma son:

e En el caso de proyectos para nuevos equipamientos sociales y/o de infraestructura de utilidad publica y de interés general, en inmuebles de propiedad publica, se
podra optar por el cambio de la zonificacidn existente por zonificacién Equipamiento (E) segun la categoria correspondiente.

e En el caso de consolidacion y reconocimiento del equipamiento social y/o de infraestructura de utilidad publica y de interés general, se promovera el mejoramiento

y la modernizacién de los inmuebles. Para ello, se podra optar por la modernizacién de sus edificaciones, realizar ajustes parciales y/o totales e incluso seleccionar
cualquier Uso del Suelo permitido, segun las distintas clasificaciones de Equipamientos.

NORMA 7. OBLIGACIONES EN MATERIA DE CONTINUIDAD DE LA TRAZA URBANA Y ESPACIO PUBLICO

Es de obligatoriedad para todos los nuevos fraccionamientos o desarrollos que busquen contar con una licencia o permiso de construcciéon cumplir con los siguientes
criterios:

e Los espacios publicos que se desarrollen como parte de las areas de cesion de destinos deberan estar ubicado al frente y tener acceso publico desde la vialidad
de mayor jerarquia en la que se encuentre el predio y debera contar con un disefio de accesibilidad universal.

e El respeto de los ejes y derechos de vias de las vialidades de acuerdo con lo que se establece en la estrategia vial.

En caso de que no se acredite de manera satisfactoria, la autoridad competente no otorgara la constancia de terminacion de obras.

NORMA 8. FOMENTO A LA DENSIDAD

Los promoventes con predios localizados dentro de las zonas de aplicacion de la Norma 8: Fomento a la
Densidad, que deseen construir a mayor altura de los niveles permitidos y que cumplan con los siguientes
criterios:

1. Contar con una superficie minima igual o mayor a 500 m’;

Cénica Aeropuerto de Torresn

Area de aproximacién a las pistas

Perimetro del aeropuerto

— pistas

2. Aplicable a predios con uso de suelo Corredores Urbanos CU 1.1, CU 1.2, CU 2 y CU 3; asi como
los predios que se localicen en el poligono conformado por las Colonias Primitivo Centro, Primero,
Segundo y Tercero de Cobian; las cuales conforman el Centro Histérico y Centro Urbano de
Torreon.

NORMA 10:
Area sujeta a alturas por cono de
aproximacion del Aeropuerto deTorreén,
debera contar con un estudio técnico
validado por la Secretaria de
Comunicaciones y  Transportes.

SIMBOLOGIA BASICA

3. No podran acceder a esta norma los predios que se encuentren dentro de la cénica de
aproximacion al Aeropuerto Internacional de Torreén, sefalado en el apartado Norma 10. Area
sujeta a alturas por conica de aproximacion del Aeropuerto de Torredn.

4. En caso de solicitar mas niveles a los indicados como “Niveles maximos con Norma 8”, se debera
acompanar dicha solicitud de un Estudio de factibilidad, incluyendo un Estudio de Impacto Urbano,
con base en el Reglamento de Desarrollo Urbano y Construccién en el Articulo 252.

NORMA FOMENTO A LA DENSIDAD m

5. Al adquirir los derechos de edificabilidad correspondientes, los lineamientos aplicables al predio

6. Al adquirir los derechos de edificabilidad correspondientes, el CUS aplicable al predio se adecuara a partir de la siguiente formula:
CUS = COS x (Niveles permitidos + Niveles adquiridos)
7. La adquisicion de mas niveles de construccidn no exenta al promotor de respetar la Norma 4: Alturas y remetimientos de las edificaciones.
8. Al comprobar que se implementaron sistemas alternativos en el proyecto, el promotor podra acceder a una disminucién en el CAS minimo de 0.15.

9. Comprobar que se cumple con los porcentajes maximos establecidos para vivienda multifamiliar enunciados en el apartado de Lineamientos para los usos del
suelo, segun el uso de suelo del predio a intervenir; y

10. Realizar la aportacién econémica siguiendo los requerimientos establecidos en Ley de Ingresos Municipal, a partir de la férmula propuesta en este Instrumento
en el apartado de Instrumentacion — Pago por derechos de edificabilidad.

NORMA 9. REAGRUPAMIENTO PARCELARIO

Aplicable cuando se requiera la reconfiguracidon de la estructura parcelaria existente en los casos de renovacion, reestructuracion o transformacidén de sectores en areas
urbanas o rurales, incluyendo, en su caso, la atencién a asentamientos de origen irregular.

Su aplicacion en el municipio se guiara por lo establecido en la LAHOTDU del Estado de Coahuila, Seccion Cuarta: Del Reagrupamiento Parcelario, cumpliendo con lo
mencionado en el Articulo 64, 65 y 69 de dicha Ley.

El reagrupamiento parcelario se sujetara a las siguientes normas, con base en el Articulo 150 de la LAHOTDU del Estado de Coahuila:
[. Cumplir con las determinaciones del plan o programa de desarrollo urbano y contar con un dictamen de impacto urbano;

II. La administracion y desarrollo de los predios reagrupados se realizara mediante fideicomiso o cualquier otra forma de gestién o instrumento legal que garantice
la distribucion equitativa de beneficios;

lll. La habilitacién con infraestructura primaria, y en su caso, la urbanizacion y la edificacidén se llevara a cabo bajo la responsabilidad del fiduciario o titular de la
gestion comun;

IV. Solo podran enajenarse los predios resultantes una vez que hayan sido construidas las obras de habilitacion con infraestructura primaria, salvo en los casos en
que se trate de proyectos progresivos autorizados con base en la legislacidn vigente;

V. La distribucion de cargas y beneficios entre los participantes se realizara con base en un estudio de factibilidad financiera, que formulara el promovente del
reagrupamiento de predios.

La metodologia de valuacion del suelo e inmuebles aportados debera tener en cuenta las normas de ordenamiento territorial vigente antes del proyecto, asi como los
criterios de valoracion de los predios resultantes, que se basaran en los usos y densidades previstos en el Programa Parcial correspondiente.

La Direccién General de Ordenamiento Territorial y Urbanismo determinara los mecanismos de administracion y desarrollo de los predios sujetos al reagrupamiento,
garantizando la distribucién equitativa de beneficios y cargas derivados del proyecto, la factibilidad financiera de los proyectos y la transparencia en su administracion.

SIMBOLOGIA TEMATICA

—— Pistas
——— Perimetro del aeropuerto

Cénica del aeropuerto

Area de aproximacién a las pistas
NORMA 10:
Area sujeta a alturas por cono de
aproximacién del Aeropuerto deTorredn,
debera contar con un estudio téenico

validado por la Secretaria de
Comunicaciones y  Transportes.

LOCALIZACION METROPOLITANA:

NORMA CONICA DE APROXIMACION DEL AEROPUERTO

NORMA 10: CONICA DE APROXIMACION DEL AEROPUERTO

La presente norma es aplicable a todos los predios, sin importar su zonificacién, que se encuentren dentro
del poligono determinado en este mapa, como Area Sujeta a Alturas por Cono de Aproximacion (ASACA),
por lo que todo proyecto que se pretenda desarrollar en esta area debera contar con un estudio técnico,
validado por la Secretaria de Comunicaciones y Transportes (SCT), que demuestre que no interfiere con la
zona de proteccidén del espacio aéreo, tal como lo indica el articulo 44 de la Ley de Vias Generales de
Comunicacion, los articulos 41 y 64 de la Ley de Aeropuertos y el articulo 29 del Reglamento de la Ley de
Aeropuertos.

Este tramite se realiza a través de la Ventanilla Unica de Servicios de la Direcciéon General de Aeronautica
Civil o por internet. Este dictamen positivo sera un requisito para tramitar licencias de construccion que
emita el R. Ayuntamiento de Torredn.

CORTE CONICA DE APROXIMACION DEL AEROPUERTO
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NORMA 11. CONSERVACION DE INMUEBLES DE CARACTER PATRIMONIAL

SIMBOLOGIA TEMATICA

Patrimonio catalogado por:
|
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Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH)
y/o del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), es requisito indispensable contar con la
autorizacion respectiva, asi como opinion técnica positiva de la autoridad competente en el Centro

LT Histérico.
La rehabilitaciéon y restauracién de edificaciones existentes, asi como la construcciéon de obras nuevas se
debera realizar respetando las caracteristicas del entorno y de las edificaciones que
dieron origen al area patrimonial.
— La demoliciéon total o parcial de edificaciones que forman parte de la tipologia o tematica arquitecténica
[ __sweoLocinsisica |

urbana caracteristica, requiere una opinién técnica positiva de la autoridad competente en el Centro
Historico como condicién para solicitar la licencia respectiva.

No se autorizan cambios de uso o aprovechamiento de inmuebles construidos cuando se ponga en peligro
o modifique la estructura y forma de las edificaciones originales y/o de su entorno patrimonial urbano.

No se permiten modificaciones que alteren el perfil de los pretiles y/o de las azoteas. La autorizaciéon de
instalaciones de todo tipo requiere la utilizacion de soluciones arquitectonicas para ocultarlos de la
visibilidad desde la via publica y desde el paramento opuesto de la calle al mismo nivel de observacion.
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NORMA 12. MITIGACION DE RIESGOS DE DESASTRES

Serie de estudios y acciones en materia de mitigacion de riesgo de desastres que deberan observar los desarrollos o fraccionamientos que pretendan ocupar zonas
susceptibles a cada tipo de riesgo, de acuerdo con lo que establece el Atlas Municipal de Peligros y Riesgos:

No se permite la modificacion del trazo y/o seccién transversal de las vias publicas ni de la traza original.

Tabla 02 - Acciones de mitigacion a contemplarse en proyectos
arquitectonicos de acuerdo con la exposicion a fendmenos perturabodres.

SIMBOLOGIA TEMATICA

Propuesta de
Infraestructura Verde

Corredores

Poligonos

Fenémeno Perturbador Fenomeno
Inundaciones Perturbador

Remocién en masa

Zona Expuesta Acciones de Mitigacién

Subsidencia y agrietamiento

e Estabilizacion de deslizamientos.

eEstudios geotécnicos.
eMonitoreo de agrietamientos superficiales.

Suroriente del centro de
poblacion, colindante con
la Sierra de las Noas

Remocién en masa

Subsidencia 'y
agrietamiento

Alrededor del cauce del
Rio Nazas

e Aportar de manera pecuniaria, el monto que
determine la autoridad fiscal municipal, a un
fondo que tenga por objetivo la sustitucién de
la red hidrosanitaria para evitar fugas que
provoquen contaminaciéon y hundimientos.

SIMBOLOGIABASICA |
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Inundaciones Zona centro y sur del

municipio

eEstudios que determinan acciones u obras
de drenaje necesarias.

A , eQObras de drenaje pluvial para mitigar
; ’ \ inundaciones.

advow - oo ok ow
Fuente: IMPLAN, 2021

MITIGACION DE RIESGOS DE DESASTRES m

NORMA 13. AREAS VERDES DE PROPIEDAD PRIVADA

De acuerdo con lo establecido en el articulo 156 de la LAHOTDU del Estado de Coahuila de Zaragoza, en las acciones urbanisticas distintas a los fraccionamientos que
impliquen el desarrollo de una superficie construida igual o mayor a 2,000 m: se debera destinar exclusivamente para areas verdes el 10% cuando el uso sea
predominantemente habitacional y el 5% en el caso de usos comerciales, industriales o de servicios, quedando a cargo del promotor el mantenimiento de las mismas.

Estas areas son una amenidad urbana desarrollada, mantenida, administrada y operada en todos sus aspectos por un promotor privado y consiste en espacios publicos
abiertos en forma de plazas, jardines, o cualquier otra forma de espacio publico de recreacién, disefiado para tales efectos sin restricciones de uso o transito.

NORMA 14. ARBOLADO

La jardineria en las banquetas ocupara como minimo el 33.0% de la seccién de éstas sin contar con el ancho de la guarnicién y debera interrumpirse 8 metros antes del
cruce de vialidades.

La plantacion de arboles en banquetas y espacios publicos debera atender lo dispuesto en los articulos 394 y 392, respectivamente, del Reglamento de Desarrollo
Urbano y Construccién de Torredn.

Todos los nuevos fraccionamientos o desarrollos deberan arborizar los parques, camellones y banquetas que desarrollen, a una distancia maxima de 6 m lineales o para
. . . - 2 - . . . . .
cumplir con el criterio de contar con un arbol por cada 80 m, los cuales deberan estar equitativamente distribuidos.

En general, para la plantacidén de arboles y acciones similares debera atenderse lo que se dispone en la materia el Reglamento de Desarrollo Urbano y Construccion de
Torredn, sobre todo el Anexo 3 Especies de Arbolado; asi como garantizar su riego a partir de infraestructura para agua tratada.

NORMA 15. POLIGONOS DE DESARROLLO Y CONSTRUCCION PRIORITARIOS

La Secretaria del R. Ayuntamiento podra solicitar, por considerarlo necesario o a peticién de la ciudadania,
la declaratoria para establecer Poligonos de Desarrollo y Construccidn Prioritarios, segun lo dispuesto en
el Art. 80 y la Seccién Segunda: De los Poligonos de Desarrollo y Construccién Prioritarios, del Titulo
Décimo Primero, de la LAHOTDU del Estado de Coahuila.

. SIMBOLOGIA TEVATICA
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A partir del establecimiento de dichos poligonos, se podran gestionar proyectos integrales, relocalizaciéon
de los usos y destinos del suelo, el intercambio de potencialidad de desarrollo dentro de un mismo
poligono, asi como la relotificacion de los predios participantes, para generar una nueva division.

En caso de que un promotor privado desee solicitar a la Secretaria del R. Ayuntamiento, la constitucién de
un Poligono de Desarrollo y Construccion Prioritario debera integrar un estudio compuesto como minimo
por los siguientes elementos:

SIMBOLOGIA BASICA

1. Analisis de las disposiciones que aplican en el predio o predios;

2. Propuesta de relocalizacién de usos y destinos del suelo y el intercambio de potencialidades dentro
del mismo y, en su caso, la aplicacién de la relotificacién;

3. Los lineamientos basicos de los proyectos, obras y actividades a ejecutar en el poligono;

POLIGONOS DE DESARROLLO Y CONSTRUGCION PRIORITARIA m

4. Cualquiera de los sistemas de actuacion para su ejecucion y financiamiento, sefialados por el Art.
137 de la LAHOTDU del Estado de Coahuila.

La Secretaria del R. Ayuntamiento resolvera sobre la procedencia de la constitucién del poligono, y cuando asi lo requiera, podra solicitar las opiniones a otras
dependencias sobre las condiciones y medidas que tiene que adoptarse para su adecuada ejecucion.
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SIMBOLOGIA TEMATICA
Zonificacion Secundaria
é Lote minimo | Densidad Normatividad g
3 (Vivienda | Unifamiliar coS CcuS CAS Niveles g
8 I | Pk i 5 2 ; ‘
> Clivs HsoRussle Unifamiliar) [ VivHa | (max) | (max) | in) | maximos’ | Norma g
g (Neta)
=4 HABITACIONAL
g HB Densidad Muy Baja 500 20 0.6 12 0.4 2 N/A
H1 Densidad Baja 350 29 0.7 1.4 0.3 2 N/A
H2 Densidad Media Baja 200 50 0.7 2.1 0.3 3 N/A
H3 Densidad Media 160 63 0.7 21 0.3 3 N/A
H5 Densidad Media Alta 130 77 0.8 3.2 0.2 4 N/A
P H6 Densidad Alta 105 95 0.8 32 0.2 4 N/A
: “ Densidad Ejidal 110 91 0.8 2.4 0.2 3 N/A
= MIXTO
‘ '.E‘..'? gg Habitacional con comercio 91 110 0.8 4 0.2 5 8
A% M2 Habitacional con comercio y servicios 91 110 0.8 4 0.2 5 8
Habitacional con comercio, servicios e
T £ WA industria manufacturera 91 110 U & 0.2 2 8
H % S Servicios N/A N/A 0.7 2.8 0.3 4 N/A
= o CORREDOR URBANO
- G ll I Cu1.1 Habitacional, comercio y servicios 91 110 0.8 9.6 0.2 12 12
i ﬁ (ILFPAl  Habitacional, comercio y servicios 91 110 0.8 9.6 0.2 12 15
He o _ cuz Habitacional, comercio y servicios 91 110 0.8 4 0.2 5 8
o ﬁ%@}g\ ACK ¢ IEI! cu3 Comercio, servicios e industria N/A N/A 0.8 4 0.2 5 8
VR B cero L EQUIPAMIENTO
SN 1 COBIAN CENTRO) 1 == EE Educacion
Hel DL{"Z P €0 | m2[ EE o -
%= @E = A ECL Cultural
% = i e ES Salud
Q% =5 zE% Ay = EAS Asistencia Social
%%D ® L G ECA Comercio y Abasto . N/A . . . 5 N/A
oo CIETE - L -_l = . ECT Comunicaciénes y Transporte
A I oA | M2 izl cud Gl EERPCTT 10 I I = = N ) [ e e T 3 —
Dg% 2 S ] et it ol = L[ S e o MM S D D DT B = ES R o S Administracion Publica y Servicios
8 iﬂ ST & 9 == = M2 Ut ECL cﬂi S Urbanos
o EC N ek e HS HS EAP<] g A eV o R =
LI — P=3 ecreacion y Deporte
El EAS
IS E & sy =i e S
‘ B ) m ee XX o/ ) EE | g = e} En Infraestructura
B - EETEE b‘ I]!H“Hr o y@ %QQQ%%/ = = ] Areas verdes y espacios abiertos % N/A 0.05 0.05 0.95 1 N/A
< I]“ i SN s = Q
e | % Y —
é i i b - INDUSTRIA
3 (EE %% S S Ligera 1 0.8 1.6 0.2 2
Mediana 1 - 0.8 1.6 0.2 2 o
= A == Pesada 1 0.8 16 0.2 2
e A . Ty %%%pﬂﬂﬂﬂg% IE Extractiva N/A 0.4 0.8 0.6 2
E/‘Eﬂ' oy g = LD > ) ! o o {11 Sy AREA DE CONSERVACION
HACIENDAYS e ] - T L e A . 5 = N = / ERF ZC Zona de Conservacion N/A N/A 0.025 0.025 1
A o 1 | L. LT Agricola de Riego N/A 13ende 0.05 0.05 N/A 1 N/A
e C 2 | ! T =
el qu?E i Agroindustria 1 N/A 0.05 0.1 2
MONTEBELIO . X
2 Vialidades Existentes Vialidades Propuestas Centralidades
Liboramiento Primaria CH. Centro Histérico
Primaria Colectora CU. Centro Urbano
Y
Colectora ———  Secundaria CB. Centro de Barrio
2 Secundaria CUS Coeficiente de Uso del Suelo CV. Centro Vecinal
- - ECI A
Lop s i ”2@%& e\ i /5 Zonificacion Primaria cos Coeficiente de Ocupacion SCB. Sub Centro Urbano
W Prisy M2 Jlile d AV, G By e > ’ ‘ -
/@%EC Eﬂé&NAO 4 el (= ¢ A . ¢ | “ h‘ Urbanizable No Programado del Suelo éondlcwnantes
7/ Slopezsancrez g WH ’ L : Coeficiente de Absrocion Conservacién / Explotacion
v ST A q -/ .
@)&J%/O%A @a xH 7 \ f Wi CAS el suelo Minera
/ Remediacion del Suelo e
Impacto Ambiental
NOTAS
N/A = No aplica
E s 3 1. La densidad definida en esta tabla es aplicable a vivienda unifamiliar; cuando se trate de vivienda multifamiliar, esta
s AMPLIACION:ZARAGOZA'SU . SANT y /] - . S densidad se determinara con base en el apartado Calculo para densidad de Vivienda Multifamiliar de este Plan Director de
B iiins ‘ / — ° Desarrollo Urbano
S 2. Se ajustaran los valores de acuerdo con la normativa correspondiente (Norma 8) y el proyecto aprobado
& o 3. Los niveles aprobados por el presente Plan Director para los predios que se encuentran en el cono de aproximacion al
% Aeropuerto Internacional de Torredn y que esta sefialado en el Mapa. Conica de aproximacion del Aeropuerto, estan sujetos
N a dictamen positivo de aeronautica civil, expedido por la Direccion homénima de acuerdo con la normatividad aplicable.
4. Aplicable solamente a los predios localizados en el area de aplicacion de la Norma 8: Fomento a la densidad, bajo los
criterios que esta especifique en tanto esta no se contraponga con la Norma: Area sujeta a alturas por cono de
aproximacion del Aeropuerto de Torredn.
5. Lineamientos aplicables a cualquier tipo de equipamiento.
SIMBOLOGIA BASICA
EERROPUERTO
LAGUNA " i o,
: Y/, I .\. id icibal . = Limite estatal |:| Manzanas Torreén — ——-- Corriente de agua
e : ’ P = Presidente Municipa Secretaria del
¢ r 4 e . Ve ’ . .. .
‘ ‘ de Torreén, Coahuila Ayuntamiento de Torreén “‘ D Limite municipal |:| Manzanas ZML ——— Curvas de nivel
: - Cuerpo de agua |:| Parcelas Corrientes intermitentes
Corrientes de agua ~ —— Vias de ferrocarri ——— Vialidades metropolitanas
LIC. ROMAN ALBERTO CEPEDA GONZALEZ LIC. NATALIA GUADALUPE FERNANDEZ TORRESN
MARTINEZ 2 - v
iISIEMPRE
S 1
. . . . — o
Director General de Director General Ejecutivo de S PUEDE! TORREON
. . . . - ADMIDISTIACIEN MONIEIRAL Z2-21-M
Ordenamiento Territorial y IMPLAN Torreén @
Urbanismo
y 4
LIC. FRANCISCO JOSE TORRES SUAREZ ARQ. JOSE ANTONIO RAMIREZ REYES D E I LAN EAC I O N I
y
I b | W A e

5 . : : 1
650000 """ 655000 """ 660000 """ 665000 """ 6700000 6750007 680000 """



